
Ситуация с модернизацией МЖД в Казахстане на примере г. 
Алматы.  Роль НКО в переходе к энергоэффективной 

модернизации МЖД

ЖИЛИЩНЫЕ ОТНОШЕНИЯ В КАЗАХСТАНЕ: ОБНОВЛЕНИЕ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА, 
ПРОФЕССИОНАЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ И ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТЬ В МЖД

I. ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНАЯ МОДЕРНИЗАЦИЯ МЖД

Конференция

Г. Алматы, 11.09.2026г.



Почему модернизация необходима

9 606
МЖД в Алматы

≈90%
построены в советский

период

897
МЖД в организациях АКСП 

«Туран»

• Во многих домах с момента строительства не проводился
полноценный капитальный ремонт.

• Работы часто выполнялись локально: кровля, сети, фасады, 
устранение аварий.

• Локальный ремонт не решает задачу комплексного
обновления.



Государственная программа модернизации

• Собственники инициируют модернизацию и обращаются за участием
в программе.

• Специалисты оценивают состояние дома и рассчитывают стоимость
работ.

• Город оплачивает ремонт сразу, собственники возвращают средства
постепенно.

• Беспроцентная рассрочка — на 15–20 лет.

• Решение дает возможность обновить дом без крупной разовой
нагрузки, но формирует долгосрочное обязательство собственников.



Результаты капитального ремонта, 2023–2025

104
в 2023 году

118
В 2024 году 

132
в 2025 году

• 354 дома отремонтированы
• Наибольший объем за период — в Ауэзовском районе: 133 

дома



Результаты капитального ремонта домов

Район 2023 2024 2025 Итого

Алатауский 3 4 10 17

Алмалинский 11 7 7 25

Ауэзовский 38 47 48 133

Бостандыкский 29 23 24 76

Жетысуский 7 13 13 33

Медеуский 8 11 18 37

Наурызбайский 0 0 2 2

Турксибский 8 13 10 31

Итого: 104 118 132 354



Замена домов и замена  лифтов,  2023–2025

Район 2023 2024 2025 Итого:

Алатауский 15 4 0 19

Алмалинский 32 18 7 57

Ауэзовский 114 30 37 181

Бостандыкский 42 27 56 125

Жетысуский 3 5 6 14

Медеуский 12 11 3 26

Наурызбайский 2 0 4 6

Турксибский 2 5 2 9

Итого: 222 100 115 437



Финансирование 2026 года

4 млрд ₸
капремонт

• Еще 2,5 млрд ₸ предусмотрено на замену 150 лифтов.

• На момент подготовки средства еще не были выделены.



Реновация ветхого жилищного фонда

• Программа реновации действует с 2024 года.

• Охватывает ветхие МЖД до двух этажей, построенные в 1930–1980 
годах.

• В Алматы — около 1 400 таких домов; более 40% сосредоточено в 
Турксибском районе.

• Новый подход - комплексная застройка кварталов вместо точечных
сносов.

• До 2030 года планируется обновить не менее 676 ветхих домов.

• Для собственников предусмотрены варианты компенсации и 
временное жилье на период строительства.



Реновация ветхого жилищного фонда - ДО и ПОСЛЕ



Фасад - часть комплексной модернизации

В Алматы с 2025 года 
реализуются 
мероприятия по 
поэтапному обновлению 
и капитальному ремонту 
фасадов, прежде всего 
домов, построенных в 
1950–1970-х годах



Фасад - часть комплексной модернизации

• Обновление фасадов - не только вопрос архитектурного
облика.

• Цели: тепло- и звукоизоляция, защита конструкций от
влаги, продление срока службы.

• Эффект усиливается при сочетании с утеплением, 
заменой окон, модернизацией освещения и 
инженерных систем.

• В 2026 году завершена облицовка фасадов трех домов: 
Панфилова, 126; Жамбыла, 48; Назарбаева, 149.



От ремонта - к энергоэффективной модернизации

• Действующие механизмы пока не обеспечивают
полноценную комплексную модернизацию.

• Необходимо одновременно решать проблемы
конструкций инженерных систем, энергопотребления и 
благоустройства.

• Модернизация должна рассматриваться как долгосрочная
программа развития жилой среды.

• Международный опыт Германии и стран Балтии
показывает значение системной поддержки и 
стимулирования собственников.



Роль НКО: от информирования к практическому сопровождению

37
собраний с жителями

7
семинаров

74
консультации

12
рабочих совещаний

• Ресурсный центр АКСП «Туран» консультирует жителей, КСК, ОСИ и 
управляющие организации.



Подготовлено и подано 15 заявок на модернизацию из них:

• капитальный ремонт инженерных сетей - 6

• капитальный ремонт кровли - 9

В двух МЖД проведены работы по реализации энергосберегающих
мероприятий за счет средств капитального ремонта: полная замена
электрокабелей, установка энергосберегающих светильников, новой
электрической щитовой, системы аварийного отключения



Что могут делать НКО

• Информировать жителей и представителей ОСИ/КСК о 
возможностях модернизации.

• Обучать собственников и управленцев.

• Проводить консультации и сопровождать дома на этапах
подготовки решений и заявок.

• Показывать практический эффект мероприятий: «до» и 
«после».

• Создавать связующее звено между жителями, МИО и 
профессиональным сообществом.



Предложения для системной модернизации

• Разработать долгосрочную государственную стратегию
комплексной модернизации МЖД.

• Обеспечить доступные механизмы финансирования и 
стимулирования собственников.

• Интегрировать энергоэффективные мероприятия в 
программы капитального ремонта и модернизации.

• Продолжить изучение и адаптацию международного опыта.

• Развивать программы поддержки НКО на конкурсной
основе.



Главный вывод

• Модернизация - это не отдельный ремонт кровли, 
фасада или лифта.

• Это комплексное обновление дома: конструкции + 
инженерные системы + энергоэффективность + 
благоустройство.

• Успех зависит от совместной работы собственников, 
государства, профессионального сообщества и НКО.

• Следующий шаг - переход от отдельных мероприятий к 
системной долгосрочной модернизации МЖД.



Спасибо за внимание

С уважением, 
Жунуспаева Бибигуль Самигуловна

Контактный телефон:+7 701 734 1129
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